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Neu: Luxus DHH-Villa mit Privatpool und Garten in Toscolano Maderno

Key Facts:

Objekt-1D 7032rs

Country: Italy

Location: Toscolano Maderno
Price: 2.000.000,00 EUR
Energy rating: A+

Other information:

Lage:

Die leicht erh6hte Hanglage ermdglicht einen einzigartigen Panoramablick Richtung See. Die Zufahrt erfolgt Gber eine
PrivatstraBe. Sehr ruhig gelegen, eingebettet in die herrliche Landschaft und trotzdem liegt das Zentrum von
Toscolano Maderno - ca. 500 m - in fuBlaufiger Entfernung.

Objekt:

Die sehr groBziigige Villa C 1 besticht durch eine Bruttofldche von ca. 387 m2 und einer Wohnflache von c. 225 m?2.
Direkt vor ihrer Terrasse liegt der wunderschéne Infinitypool. Ein privater Garten von ca. 167 m2 bietet zusatzlichen
Freiraum und Privatsphare. Das Spa im Untergeschoss ist ein weiteres Highlight der DHH.

Insgesamt stehen neben dem groBen Wohn-Esszimmer 3 Schlafzimmer und 5 Bader zur Verfigung.

UG:
Spa-Bereich mit Bad,
groBzligige Doppelgarage.

EG:
groBer und offener Wohn-Essbereich und 1 Bad.

OG:
3 Schlafzimmer mit je einem dazugehdrigen Bad.

Ausstattung:

Heimautomation,

FuBbodenheizung mit Warmepumpe,
Klimaanlage,

Automatische Belliftung,

Fenster und Tlren aus Aluminium,
Energieklasse ,A".

Die Fertigstellung ist geplant schlisselfertig 24 Monate ab Baubeginn

Other information:

Year: Ab 2025

Provision in %: 4.00

available from: 24 Monate ab Baubeginn

surface: 387 m?

floor area net: 225 m?

garage: 2-3

garden: 167 m?

bathrooms: 5
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bedrooms:
underfloor heating:
aircondition:
swimming pool:
lake view:

Commission:

Widerrufsrecht fur
Verbraucher

INRES
international
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yes
yes
yes
yes

Availability upon agreement: This material is based upon information, which we consider reliable, but
because third parties have supplied it, we cannot ensure that it is accurate or complete, and it should
not be relied upon as such. This offer is subject to errors, omissions, and change of price or withdrawal
without notice. The Transfer Fee is not included in the sales price and has to be paid by the buyer.
Regarding our service for consulting and contract completion Friedl international realestate
(Licencepartner, INRES international AG) charges the buyer with 4.00% (plus Tax) of the sales price.

The commission is due in full at the day of signing of the contract of purchase.

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu

widerrufen. Die Widerrufsfrist betrégt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, mussen Sie uns (Bruno Friedl Immobilien - INRES

International, Herr Bruno Friedl, Spinnereiinsel 3C, 83059 Kolbermoor, Tel: 08031/941287,

Fax: 08031/941588, E-Mail: info@inres-realestate.com ) mittels einer eindeutigen Erkléarung (z.B. ein
mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren.

Sie kénnen dafir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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Folgen des Widerrufs Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlielich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spéatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren

Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung

Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Mdglichkeit  |hr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht und mit der
eines vorzeitigen Erléschens

) Ausfuhrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdrtickliche
des Widerrufsrechts

Zustimmung und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr

Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.
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Muster-Widerrufsformular (Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann filllen Sie bitte dieses Formular aus und

senden Sie es zuriick.)

An

Bruno Friedl Immobilien - INRES International
Herr Bruno Fried|

Spinnereiinsel 3C

83059 Kolbermoor

Tel: 08031/941287

Fax: 08031/941588

E-Mail: info@inres-realestate.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen

Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung

@)

Bestellt/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Ort, Datum

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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