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Luxusvillain einem Traum von Strand und Palmen gebettet

Key Facts:

Objekt-ID 1202

Country: other countries
Location: Desroches Island
Price: 1.300.000,00 EUR
Energy rating: in progress

Other information:

Die Insel Desroches ist 6x1,5km groB3, gehdrt zu den Amirantes, liegt 240 km sudlich von Mahe entfernt, und ist
taglich mit dem Flugzeug ab Mahe in 35-40min erreichbar.

Die Insel ist zur Halfte Naturschutzgebiet, die Regierung der Seychellen hat eine Nature Reserve Station auf der
Insel, es werden die Riesenlandschildkréten, die Brutstatten der Wasserschildkroten, die Seevdgel und auch das
Unterwasserleben beobachtet und aufgezeichnet.

Damit ist garantiert, dass es keine weitere Verbauung in diesem Bereich gibt. Man kann auf dem Fahrrad die Insel
gut erkunden.

Auf der Insel gibt es schon seit langem ein kleines Hotel, ca 40Betten, und seit 2009 23 Privatvillen.
Die Villeneigentiimer kdnnen zu verglnstigten Preisen das Restaurant, den Spa-Bereich, das Wassersportzentrum
und das Tauchcenter benitzen.

Die Villa ist 450m2 groB, hat 4 Schlafraume, mit dazugehoérigem Bad, sehr luxurios ausgetattet, und jeweils auch mit
einer AuBendusche. Weiters gibt es einen groBen Wohn/Essraum, mit einem groBen Esstisch flir 8 Personen, und
einer groBzigigen Wohnecke mit modernem Home-Entertainment-System. InternetanschluB3 ist vorhanden.

Eine groBe Kiiche, mit 2 Kihl-Gefrierkombinatioen, einem Gas- und einem Elektroherd, Backrohr, Geschirrspiiler,
Eismaschine, Waschmaschine, Waschetrockner. Die Kiiche ist komplett mit Geschirr und allem erforderlichen
Werkzeug ausgestattet.

Weiters gibt es einen Gasgriller fir Terrasse und Garten.

Von allen Schlafrédumen kommt man auf eine die ganze Villa umgebende Terrasse mit Sitzgelegenheiten vor jedem
Schlafraum.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die groBe Terrasse, vor der der Swimmingpool liegt. Seitlich vom Pool gehen
Treppen von der Terrasse in den Garten.

Der Garten ist 2600m2 groB, mit Gras und Palmen bepflanzt, und geht direkt in den Strand lUber. Zwischen Garten
ud Strand sind Palmen und Blische die angenehmen Schatten spenden, aber trotzdem einen wunderbaren Blick auf
das Meer gestatten. Gartenmobel fiir 8 Personen sind vorhanden, ebenso Strandsessel. Weiters gehdren zur Villa 2
Kajaks und 4 Fahrrader.

Insgesamt ist es eine neue, erst 11/2009 fertiggestellte, luxurids 5* Standard ausgestattete Villa. Natirlich alle
Raume mit Klimaanlage.

Die Grundstticke der Villen sind durch Pflanzenhecken voneinander getrennt und damit Blick geschutzt.
Kilometerlanger weiBer Sandstrand ist direkt vor der Villa, absolute Privatlage, da das Hotel am Ende der Insel liegt,
und keine Gaste sich zu den Buchten der Villen verirren.

Es gibt eine Vereinigung aller Villenbesitzer, die sogenannte DVOA (Desroches villa owner association), der alle
Villaeigentimer angehoren. Diese gemeinsame Vertretung ist bei Verhandlungen mit dem Hotel, bzw der Regierung,
die z.B. fiur Aufbereitung des Trinkwassers verantwortlich ist oder fir Abfallentsorgung, eine sehr positive
Institution, da sich nicht jeder einzeln um diese Dinge kiimmern muss. Wir haben 5 Mitglieder nominiert, die flr uns
alle die notwendigen Besprechungen filhren, uns informieren, und dann jeder selbst entscheidet ob er die
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Entscheidung mittragt.

Weiters gibt es den Rentalpool: jeder Villenbesitzer,der mochte, kann seine Villa in der Zeit wo er sie nicht selbst
nutzt in den Rental Pool geben. Dieser wird vom Hotel gemanagt, die Villen werden Uber das Hotel vermietet und alle
im Pool erhalten Mieteinnahmen.

Das Service ud Maintenance der Villa kann durch das Hotel erbracht werden, oder man kann alles selber erledigen
oder durch eigenes Personal. Bei Servicevertrag mit dem Hotel kommt taglich ein Putztrupp, der Poolboy, und 1x wo
der Gartner. Bei Reparaturarbeiten sind Elektriker oder Installateur sofort zur Stelle.

Die Inner Islands sind seit langem touristisch erschlossen. Die Outer Islands sind die neuen Perlen im indischen
Ozean. Das weiB3 die Regierung der Seychellen auch, und verkauft daher auf den Outer Isalnds keinen Grund und
Boden. Wir haben ein Sublease auf 70 Jahre, das auch im Grundbuch eingetragen ist, und danach weiterverldngert
werden kann.

Die Villa kann sofort schlisselfertig ibergeben werden.

Fir einen neuen Kaufer missen wir bei der Regierung der Seychellen um Sanction ansuchen. Das ist allgemein
Ublich, damit wollen Sie der internationalen Kriminalitét vorbeugen. Daflir benétigt man nur eine Passkopie und ein
polizeiliches Fliihrungszeugnis.Wir wiirden dies an das Goverment weiterleiten.

Preis der Villa + Sublease fiir 70 Jahre: 1.300.000,-- Euro VB

(Zusatzkosten: 5% + 1,5% stamp duty and fees, 2% DVOA)

Other information:

Year: 2009
Provision in %: 4.00
Commission: Availability upon agreement: This material is based upon information, which we consider reliable, but

because third parties have supplied it, we cannot ensure that it is accurate or complete, and it should
not be relied upon as such. This offer is subject to errors, omissions, and change of price or withdrawal
without notice. The Transfer Fee is not included in the sales price and has to be paid by the buyer.
Regarding our service for consulting and contract completion Friedl international realestate
(Licencepartner, INRES international AG) charges the buyer with 4.00% (plus Tax) of the sales price.

The commission is due in full at the day of signing of the contract of purchase.
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Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu

widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (Bruno Friedl Immobilien - INRES

International, Herr Bruno Friedl, Spinnereiinsel 3C, 83059 Kolbermoor, Tel: 08031/941287,

Fax: 08031/941588, E-Mail: inffo@inres-realestate.com ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein
mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren.

Sie kénnen dafir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die

Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, gilnstigste Standardlieferung gewahlit haben), unverziglich und spéatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren

Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung

Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

lhr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht und mit der
Ausfihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche
Zustimmung und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestétigt haben, dass Sie Ihr

Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.
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Muster-Widerrufsformular (Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann filllen Sie bitte dieses Formular aus und

senden Sie es zuriick.)

An

Bruno Friedl Immobilien - INRES International
Herr Bruno Fried|

Spinnereiinsel 3C

83059 Kolbermoor

Tel: 08031/941287

Fax: 08031/941588

E-Mail: info@inres-realestate.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen

Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung

@)

Bestellt/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Ort, Datum

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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