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Einzigartige Luxus-Villa/Anwesen mit 4 Apartments, Pool und tollem Seeblick

in San Zeno

Wichtiges im Uberblick:

Objekt-1D 6393

Land: Italien

Ort: San Zeno di Montagna
Kaufpreis: 3.000.000,00 EUR
Energieklasse: In Bearbeitung

Weitere Daten:

Lage:

Alleinlage mit herrlichem Blick auf den Gardasee in San Zeno die Montagna! San Zeno liegt an den Auslaufern des
Monte Baldo Massivs. Sie erreichen von hier in ca. 10 Minuten Prada, das herrliche Moglichkeiten zum Bergwandern,
Mountainbiken und Skifahren bietet. Andererseits sind Sie in 10 bis 20 Minuten im mediterranen Gebiet des
Gardasees (Bardolino, Lazise, Garda, Torri del Benaco, Malcesine) mit reichhaltigen Sport- und Freizeitangeboten.
Freunde des Golfsports erreichen innerhalb einer Stunde zehn hervorragende Golfplatze.

Objekt:

Aufwandig ausgebaute Villa/Anwesen mit insgesamt vier abgeschlossenen Wohnungen in verschiedenen GréBen.
Auch geeignet zum Betrieb eines exklusiven B & B oder kleinen ,Charming Hotels". Beheizbarer Pool und herrliche
Aussicht auf den See und das gegeniiberliegende Bergpanorama.

Die Luxus -Villa mit insgesamt 4 voll ausgestatteten Wohnungen hat insgesamt 500 m2 WFL auf 2 Ebenen, eine
Nutzflache von ca. 700 m2 und eine Grundstlicksflache von ca. 3.000 m2.

Insgesamt gibt es 17 Zimmer, 7 Schlafzimmer und 8 Badezimmer

+ 6 Autostellplatze

Ausstattung:

Das Haus ist voll ausgestattet und exklusiv moébliert. In samtlichen Zimmern zwischen 40 und 65 Zoll groBe
Flachbildschirme. Boxspringbetten in allen Schlafzimmern. Exklusive Bodenbelage.

Perfekte moderne Haustechnik !!!

Solaranlage fir Warmwasser und Poolheizung,

13 kw Fotovoltaikanlage, Warmepumpe, Fussbodenheizung,

elektrische Automation mit Vimar-Bussystem, WLan und Lan in allen Raumen,

Soundsystem in allen Rdumen sowie im Poolbereich,

Occhio-Beleuchtung,

MBM Terrassen- und Poolliegen, exklusive Bader,

zentrale Staubsauganlage,

Warmedammverbundsystem, Internormfenster mit dreifach-Verglasung, LTM Liftungssystem,

zwei hochwertige Kiichen,

3m x 12m AuBenpool mit groBem Poolhaus und Weinkeller, deutsche, vollautomatisierte Pooltechnik von Bayrol,
vollautomatische Gartenbewdsserung Marmorterrassen.

Weitere Daten:

Baujahr: 2014

Provision in %: 4.00

Verfugbar ab: sofort

Grundstiicksflache ca.: plott about: terreno ca.: 3.000 m?2

WEFL netto: floor area net: superficie netta: 500 m2
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Gastewohnung: guest apartment: appartemento per gli ospiti: 4
Zimmer: rooms: camere: 17
Schlafzimmer: bedrooms: camere da letto: 7
Bader: bathrooms: bagni: 8

FuBbodenheizung: underfloor heating: riscaldamento a pavimento: ja

Pool: swimming pool: piscina: ja
Seeblick: lake view: vista lago: ja
Autostellplatz: car place: posto auto: 6

Provision

Beim Zustandekommen eines gegengezeichneten Kaufangebots, Kaufvorvertrages oder Kaufvertrags
fur eine der obenstehenden Immobilien bezahlt der K&ufer eine Maklerprovision in Héhe von 4.00% ggf.
zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer (bei Auslandstatigkeit mehrwertsteuerfrei) des effektiven
Kaufpreises an die Fa. INRES, Bruno Friedl Real Estate. Diese Provision ist am Tage der Unterschrift
auf dem Kaufvertrag, Kaufvorvertrag oder eines gegengezeichneten Kaufangebotes (je nach dem, was
zuerst erfolgt) féallig und zu bezahlen. Die Verpflichtung der Zahlung dieser Provision gilt auch, wenn ein
Dritter durch die Unterzeichnende Kenntnis von den Angeboten bekommt und dadurch ein Vertrag

zustande kommt. Wir sind berechtigt, auch fiir die andere Seite provisionspflichtig tétig zu sein.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem

Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden.

Wir Glbernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die
Registergebiihren, Steuern, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kéaufer zu tragen. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverztglich mit. Die
Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere Zustimmung lost gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Gerichtsstand ist Rosenheim
OBB.

Diese Vereinbarung ist zeitlich nicht begrenzt.
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Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu

widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (Bruno Friedl Immobilien - INRES

International, Herr Bruno Friedl, Spinnereiinsel 3C, 83059 Kolbermoor, Tel: 08031/941287,

Fax: 08031/941588, E-Mail: inffo@inres-realestate.com ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein
mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren.

Sie kénnen dafir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die

Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten,
die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, gilnstigste Standardlieferung gewahlit haben), unverziglich und spéatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren

Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.

Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung

Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen,
so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses
Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

lhr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht und mit der
Ausfihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche
Zustimmung und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestétigt haben, dass Sie Ihr

Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns verlieren.
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Muster-Widerrufsformular (Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann filllen Sie bitte dieses Formular aus und

senden Sie es zuriick.)

An

Bruno Friedl Immobilien - INRES International
Herr Bruno Fried|

Spinnereiinsel 3C

83059 Kolbermoor

Tel: 08031/941287

Fax: 08031/941588

E-Mail: info@inres-realestate.com

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen

Vertrag Uber den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung

@)

Bestellt/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Ort, Datum

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

(*) Unzutreffendes streichen.
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